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Emne: Dialogmgde mellem Boligselskabet Sjeelland og Solrgd Kommune

Mgdedato: 21. november 2018 Kl.: 9.00

Madedeltage- Repraesentanter for Boligselskabet Sjaelland: Omradeleder Thomas Fredskov og afde-
re: lingsformand Sonja Poulsen.
Repraesentanter for Solred Kommune: Administrativ medarbejder Pia Petersen

Boligselskabet Sjeelland har en afdeling Solrad Kommune med falgende boliger:

Solrgd Center 87, Solrgd 20 lette kollektive boliger
Solrgd Center 98, Solrgd 17 eeldre boliger
Mgllebakken, Jersie 6 almene familieboliger
Bgrnehave Allé, Havdrup 6 almene familieboliger

Velkomst og preesentation

Opfelgning fra sidste dialogmade
Chef for Visitation og Koordination Bente Gaardhgj Johansen (BGJ) samt Leder af Center for
handicap og socialpsykiatri Nikolaj Badker var medlemmer af selskabsbestyrelsen i Boligselska-
bet Gulspurven far fusionen. Men efter fusionen eksisterer selskabsbestyrelsen ikke mere. De
kan ikke veere medlemmer af afdelingsbestyrelsen, da den kun er for beboere.
Det er derfor aftalt, at BGJ deltager i afdelingsmgdet som afholdes en gang arligt i perioden fra
15. august til 15. september. Derudover er det aftalt, at Boligselskabet Sjeelland orienterer BGJ,
nar de fremsender dokumenter til beboerne.
Formand Sonja Poulsen (SP) informerede om, at BGJ og SP begge deltager i £ldrerddets mg-
der en gang om maneden. Derigennem holdes BGJ underrettet om forhold i afdeling Gulspurven.
Boligselskabet bemaerkninger: Bente Gaardhgj Johansen har ikke selv deltaget i det afholdte af-
delingsmgade.

Status pa opmaling af Solrad Center 87 og 98. Boligselskabet har i september 2017 bedt Mgl-
bak verificere opmalingerne og skrive til os derefter. Det blev naevnt, at beboerne kan kontakte
Udbetaling Danmark, safremt de har spgrgsmal til boligydelse/stgtte.

Formand for afdelingen oplyste pa sidste dialogmade, at beboerdemokratiet kan vaere udfordret
pa grund af beboersammenszetningen.
Boligselskabet bemaerkninger: Det er fortsat tilfeeldet.

Gennemgang af styringsrapport
. Boligorganisationen
Har boligorganisationen strategiske overvejelser om egene muligheder, udfordringer eller risici?
Boligorganisationens kommentarer: Budgetproces 2019 med gget fokus med henleeggelser til
planlagt vedligeholdelse, herunder seerligt udvendig vedligeholdelse af klimaskaerm.

Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft saerlige indsatser vedrgrende omkostnin-
ger, kvalitet og beeredygtighed ved renovering og nybyggeri?
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Boligorganisationens kommentarer: Fokus pa digitalisering i alle dele af organisationen herun-
der opmaling af boliger og registrering af materialer samt videreudvikling af nyt byggekoncept
BoligTree samt rammeudbud af rddgiverydelser

Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedr. effektivisering?
Boligorganisationens kommentarer: Ja, jf. selskabets digitaliseringsplan samt gget fokus pa ud-
bud, maskinfeellesskab og grgnne teams. Der udfagres endvidere egenkontrol i alle dele af orga-
nisationen.

Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrarende ledelse og
beboerdemokrati?

Boligorganisationens kommentarer - | selskabet arbejdes med kurser for alle ledere, herunder
uddannelse i service.

Grunduddannelse for nye bestyrelsesmedlemmer ivaerksaettes fra efteraret 2018.

For at fremme samarbejdet med beboerdemokratiet er der etableret arbejdsgrupper indenfor
bl.a. maskinfeellesskab, sammenleegninger, kvalitet, service og in-/outsourcing.

Der er ikke lejeledighed.
Har der veeret sager ved beboerklagenaevnet i regnskabsaret?

Tidligere drgftede forhold
Blev drgftet under opfalgning fra sidste dialogmgde

Centrale facts om boligorganisationen

Effektivitetsfordeling — Region Sjeellands effektivitetsprocent er 80,9. Boligorganisationens effek-
tivitetsprocent er 70,5. Afdelingens effektivitetsprocent er 62 rgd (sidste ar 54 rad). Dette tal in-
dikerer at afdelingen har et stort effektiviseringspotentiale.

Boligorganisationens kommentarer - Effektiviseringen har hgijt fokus og i afdelingsbudgetterne
for 2019 ses veesentlige besparelser.

Centrale facts om afdelingerne

Afdelingens driftsresultat i regnskab for perioden 01.01.2017-31.12.2017 udger et underskud pa
654.651 kr. som afvikles over 10 ar.

Der er varslet huslejestigning p& 8,8% pr. 1. januar 2019, pa grund af flere udgifter til ekstern
renggring og vinduespolering samt ggede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
i forhold til afdelingens vedligeholdelsesplan.

Regnskabet kan tages til efterretning uden bemeerkninger.
Revisor giver en revisionspategning uden forbehold. Bestyrelsen har godkendt regnskabet.

Arbejdskapital, 1.280,49 kr. pr. lejemalsenhed er lav i forhold til benchmarking 2.253,29 kr. Altsa
i forhold til andre sammenlignelige afdelinger. Det er op til boligorganisationen at fastsaette, hvor
meget der skal indbetales til arbejdskapitalen.

Der vil i de kommende &r veere fokus pa opbygning af selskabets arbejdskapital.

Dispositionsfond, 2.057,19 kr. pr. lejemalsenhed er under benchmark p& 6.253,74 kr. og er un-
der greenseveerdien i 840 i driftsbekendtggrelsen pa 5.434 kr. pr. lejemalsenhed. Der er derfor
fortsat pligt til at henlaegge til dispositionsfonden.

Der er kritiske nggletal for fraflytning (fraflytningsprocent: 32,65 (gul), men da det drejer sig om
eeldreboliger, hvor kommunen har anvisningsretten, giver dette ikke anledning til bemaerkninger.
Boligorganisationens kommentarer: Der har veeret 16 fraflytninger ud af 50 boliger.

Boligorganisationen vurderer, at afdelingens vedligeholdelsesstand er mindre tilfredsstillende.
Boligorganisationens kommentarer sidste ar som ogsa er gaeldende i ar: Bygningsmassen er i
darlig stand pa grund af manglende lgbende vedligeholdelse under tidligere administrator. Den



vedligeholdelse som er udfart, er ikke udfart hAndveerksmaessig korrekt. Der er derfor et stort ef-
tersleeb pa iseer udvendig vedligeholdelse. Der er lavet en udviklingsplan for afdelingen og pa
baggrund heraf, er der lavet en vedligeholdelsesplan.

Der er henleeggelse og opsparede henleeggelser, men de er begraensede.

Fokuspunkter, konkrete tiltag og aftaler mellem boligselskabet og kommunen
Der skal fortsat veere fokus pa at fa styr pa gkonomien og vedligeholdelse af afdelingens byg-
ninger.

Eventuelt

e Hvem deltager i feellesmgdet den 3. december 20187

e Formand Sonja Poulsen havde spgrgsmal til et svar, som Solrgd Kommune har afgivet tidli-
gere i ar vedr. petanquebane mm. Tilsynet har bedt planleegger Helle Post om at kontakte
Sonja herom.

e Formand Sonja Poulsen vil gerne have et mgde med eeldrechef Bente Gaardhgj Johansen,
Visitations og Koordination om visitering af borgere til afdelingen. Hun mener at der bliver vi-
siteret borgere til boligerne i afdelingen som skulle visiteres til plejeboliger i stedet. Tilsynet
har bedt Bente Gaardhgj Johansen om at kontakte Sonja.

e Thomas Fredskov spurgte til hvornar det nye affaldssystem med sortering skal veere imple-
menteret. Tilsynet har bedt Miljgafdelingen kontakte Thomas herom.



